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Un marché tertiaire résilient

Lyon Bureaux, 3T 2020

Visuel 1 : Investissement en immobilier d’entreprise

INVESTISSEMENT

MARKETVIEW
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Bureaux Industriel/Logistique Commerces Autres

En millions d’euros
Source : CBRE Research, Immostat, Cecim, 3T 2020 

161 600 m² 335 € 551  M€249 800 m² 3,50 %

* Évolution par rapport au 9M 2019 / ** Évolution par rapport au 2T 2020
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Visuel 2 : Taux de rendement prime * bureaux

*Actifs de qualité, loués aux conditions de marché
Source : CBRE Research, 3T 2020

Lyon 3,50% 

Lille 4,15 % 

Aix / Marseille 4,30 % 

Bordeaux 4,50 % 

Toulouse 4,50 % 

Nantes 4,50 % 
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MARCHÉ UTILISATEURS

UNE ACTIVITÉ EN BAISSE
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20Demande placée Offre immédiate

En milliers de m²
Source : CBRE Research, Cecim, 3T 2020

Visuel 4 : Répartition géographique de la demande placée

Visuel 3 : Offre immédiate et demande placée

Secteurs Part de marché

Gerland 22%

Part-Dieu 13%

Villeurbanne / Tonkin 10%

Techlid 9%

Grand Lyon Sud Est 6%

Lyon 8°/ Hôpitaux 6%

Grand Lyon Est 6%

Carré de Soie / Grand Clément 5%

Autre extérieurs 5%

Lyon 6° 5%

Préfecture / Universités 4%

Vaise 4%

Confluence 3%

Presqu'île Nord 1%

Autre intramuros 1%

Source : CBRE Research, Cecim, 3T 2020
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Visuel 5 : Loyers

* IGH, en € HT HC/m²/an, N .S. : Non Significatif
Source : CBRE Research, 3T 2020

UNE OFFRE EN HAUSSE
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DES VALEURS STABLES

Neuf  / Restructuré État d’usage

Part-Dieu 250 / 325* 140 / 285

Confluence 220 / 260 165 / 245

Presqu’Ile NS / 215 215 / 290

Techlid / Nord Ouest 140 / 180 85 / 165

Grand Lyon Est 130 / 140 95 / 140

Gerland 145 / 225 130 / 195

Lyon 6ème 230 / 270 155 / 290

Préfecture Université NS / 320 130 / 285

Vaise 150 / 210 110 / 185

Carré de Soie 130 / 185 115 / 170

Villeurbanne/Tonkin 190 / 220 100 / 185

Hôpitaux/Lyon 8 150 / 195 130 / 170

Grand Lyon Nord Est 130 / 160 85 / 150

Grand Lyon Sud Est NS / 175 120 / 135

Grand Lyon Sud Ouest 125 / 150 110 / 145
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Immeuble Localisation Acquéreur Vendeur Surface
Montant final

(en M€)

Le Lugdunum Lyon 6 Aviva Unofi 21 100 m² 126

Cegid Lyon 9 Kanam BNP REIM 13 900 m² NC

Les Jardins du Lou Lyon 7 Amundi SASP Lou Rugby 7 200 m² NC

Gallieni – Berthelot Lyon 7 La Française Mandelaure Immo 5 600 m² 35

Open 6 Lyon 6 UBS Suravenir 5 100 m² 33

Lycorne Lyon 2 Keys Asset Management Bouygues Immobilier 5 000 m² 27

Le Stadium Décines Charpieu Foncière INEA Vinci 6 900 m² 18

S-One Lyon 9 Banque Populaire Grand Ouest Carré d’Or 3 300 m² 17,1

Cubiik Lyon 7 CFL Vinci 2 800 m² 14

Sun 7 Lyon 7 CFL Vinci 2 400 m² 11,2

Source : CBRE Research, 1T 2020

Visuel 7 : Principales offres certaines neuves 

Visuel 6 : Références de transactions utilisateurs

Immeuble  / Localisation Preneur
Surface Type de contrat 

(Location / Vente)
État 

Welink, Lyon 7 Enedis 18 200 m² Location Neuf

Tour Part-Dieu, Lyon 3 Métropole 6 800 m² Location Rénové

Modul’R, Venissieux Aldes 6 000 m² Location Neuf

Kaly, Villeurbanne CESI 5 000 m² Location Neuf

Lyon 6 L’Auxiliaire 4 100 m² Vente Etat d’usage

Ecully Park, Ecully Crédit Agricole 3 900 m² Location Etat d’usage

Park View, Villeurbanne IT CE 3 500 m² Location Neuf

Les Jardins du Lou, Lyon 7 Groupe M6 3 200 m² Location Neuf

Le Triptyk, Lyon 8 Burgundy School of Business 2 900 m² Location Etat d’usage

MARKETVIEW LYON BUREAUX

Visuel 8 : Références de transactions investissement 

Source : CBRE Research, CECIM, 3T 2020 NC : Non Communiqué

Programme / Localisation Surface disponible Date de Livraison Type de contrat Valeur prés.  (€ HT HC/m²/an )

ParkView, Villeurbanne 15 000 m² 2020 Location 220

Silex 2, Lyon 3 12 400 m² 2020 Location 290 / 340

K-bis, Vaulx en Velin 7 500 m² 2020 Location 192

Eklaa, Lyon 7 11 500 m² 2021 Location 220

Everest 2, Genas 10 400 m² 2021 Location 140

Les Jardins du Lou, Lyon 07 5 700 m² 2021 Location 215

Lycorne, Lyon 02 5 200 m² 2021 Location 250

Part-Dieu Central, Lyon 03 4 700 m² 2021 Location 315

Source : CBRE Research, CECIM, 3T 2020 NC : Non Communiqué

Source : CBRE Research, 3T 2020
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