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IMMOBILIER BUREAUX
À LYON

Bilan 1T 2021

DEMANDE PLACEE

+ 1%
VS 1T 2020

45 700 m² 

OFFRE IMMEDIATE

302 600 m²

LOYER PRIME

325 €

TAUX DE VACANCE

4,6%

INVESTISSEMENT

120 M€

TAUX DE RENDEMENT PRIME

3,5%
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MARCHÉ UTILISATEURS
LYON
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Demande placée (en m²)
POINTS CLÉS
• Une demande placée stable sur un an, malgré l’absence de transaction 

> 5 000 m²

• Les petites surfaces sont restées résilientes cumulant 35 % des volumes

• Le segment > 1 000 m² a cumulé 39 % des volumes

• Faute de produit neuf dans les secteurs centraux les utilisateurs se 

positionnent dans les zones à proximité comme Villeurbanne, Grand Lyon 

Sud Est, Gerland… 

• La part Dieu et la Presqu’ile restent les secteurs traditionnels mais se heurtent 

à une offre limitée dans le neuf
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MARCHÉ UTILISATEURS
LYON
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Offre immédiate en seconde main Offre immédiate dans le neuf

POINTS CLÉS
• L’offre immédiate se maintient avec un taux de vacance à 4,6 %, avec des 

disparités selon les secteurs

• Le stock se localise principalement autour des pôles établis comme Gerland 

(14%), Grand Lyon Est (14%) ou encore Carré de Soie (12%) 

• 10 % du stock se localise à la Part Dieu, mais se heurte au manque de 

produit neuf, représentant seulement 2 % du stock

• La situation à La Part Dieu devrait s’améliorer avec 55 700 m² dans le 

pipeline, dont 25 800 m² livrables cette année: SILEX, Part Dieu Central, 

Corner…
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A plus d'un an

Offre immédiate (en m²)
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MARCHÉ UTILISATEURS
LYON

POINTS CLÉS
• Le loyer prime s’affiche à 325 € pour un immeuble IGH, il se situe à 320 € 

pour le hors IGH

• Les valeur devraient se maintenir au cours de prochains mois

loyer top – seconde main

loyer top – neuf / restructuré
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MARCHÉ INVESTISSEMENT
LYON

POINTS CLÉS
• Les bureaux ont totalisé un peu plus de 100 M€

• L’absence de transactions > 50 M€ ont pesé sur les volumes

• 3 opérations > 10 M€ ont cumulé 71 M€

• Le marché devrait reprendre au cours des prochains mois avec d’ores et déjà 

700 M€ dans le pipeline

• Le taux prime reste stable à 3,50 %. Il pourrait se compresser au cours des 

prochains mois avec des projets en cours en dessous de ce taux
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